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Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2014 yili Mart ay1 1. birlesimi 1. oturumu 13.03.2014
Persembe giinii saat 16:00'da yaptig: toplantisinda alinan 2014-195 sayili karardir.

KONU:
Golctik Belediyesi, A.Ulagli, G23d2, G23d05d nazim imar plam paftalar;, 984’nolu
parselde hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 lgekli nazim imar plant degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 12.12.2013 tarih ve 31. giindem maddesi olarak goriisiilerek
Komisyonumuza havale edilen, Belediyemiz, Golciik Ilgesi, Golciik Belediyesi, Ulagh Yavuz
Sultan Selim Mabhallesi sinirlar1 dahilinde, G23.d.05.d nazim, G23.d.05.d.3.d ve G23.d.05.d.4.c
uygulama imar plan paftalarinda kalan 984 bolu parsele iliskin hazirlanan 1/25000 ve 1/5000
ol¢ekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Golciik Ilgesi, Gélctik Belediyesi, Ulash
Yavuz Sultan Selim Mabhallesi simirlar1 dahilinde G23.d.05.d.3.d nazim, G23.d.05.d.3.d ve
(G23.d.05.d.4.c uygulama imar plan paftalarinda kalan 984 nolu parselde, 1/25000 6l¢ekli Nazim
Imar Plani ile 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisiklikleri teklif edildigi belirlenmistir. Teklif
edilen 1/25000 Slgekli Nazim Imar Plami degisikligiyle; soz konusu parselin meri 1/25000 olgekli
Nazim Imar Plani’nda “Biiyiik Kentsel Yesil Alan” kullaniminda kalan kismmin “Meskiin
Konut Alam”  kullammina donistiiriildiigii, buna mukabil parselin meri planda
“Agaclandinlacak Alan” kullaniminda kalan kismuindan, kaldirilan yesil alan kullanimina
karsilik gelecek sekilde “Biiyiik Kentsel Yesil Alan” onerildigi tespit edilmistir. Teklif edilen
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani’nda da st Slgekli plan degisiklik teklifi gercevesinde, séz
konusu parselin meri 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani’nda “Park ve Dinlenme Alam®”
kullaniminda kalan kisminin 115 kigi‘ha yogunluklu “Az Yogunluklu Yerlesik Konut Alani”
kullanimina dontistiirtildigli, buna mukabil parselin meri planda “Agaclandirilacak Alan”
kullaniminda kalan kismindan, kaldirilan yesil alan kullammina karsihik gelecek sekilde “Park
ve Dinlenme Alan1” onerildigi belirlenmistir. S6z konusu degisiklikler sonucunda diizenlenecek
olan taslak 1/1000 olgekli bilgi plani incelendiginde ise iist olgekli plan degisiklikleri
cergevesinde, sdz konusu parselin meri planda “Park Alam” kullamminda kalan 4900 m2lik
kisminin kaldirilarak “TAKS:0.15 KAKS:0.30” yapilasma kosullu “Konut Alam” olacak
sekilde dlzenlenecegi, buna mukabil parselin meri planda “Agaclandirilacak Alan”

Sayfal/3



kullaniminda kalan kismindan, kaldirilan yesil alan kullanimina karsilik gelecek sekilde ayni alan
buiytikliigiinde “Park Alan1” 6nerilecegi anlagilmigtir.

Oncelikle sz konusu alanda arttirilan konut alam iizerinden bir degerlendirme
yapildiginda, bolgeye ilave 50 kisilik bir niifus getirildigi belirlenmistir. Getirilen ilave niifus
yogunluk hesabina dahil edilmis, yogunlugun degismedigi anlasilmuistir. —-Bununla birlikte meri
planda 115 kigi/ha olan yogunluk degerinin 120 kigi/ha olmas1 gerektigi tespit edilmistir.— Ancak
1/25000 6lcekli Nazim Imar Plani ve 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani degisiklikleri teklif
edilerek baglatilan siirecin sonucunda onaylanmasi dustiniilen 1/1000 &lgekli bilgi plan lizerinden
degerlendirme yapildiginda; soz konusu parselin kaldimlan 4900 m?lik “Park Alam”
kullaniminin “TAKS:0.15 KAKS:0.30” yapilasma kosullu “Konut Alam” olacak sekilde
diizenlenmesi sonucunda bolgeye 49 kisilik ilave ntifus gelecegi ve bu ilave niifus i¢in ilave 490
m? aktif yesil alan ayrilmasi gerektigi g6z ardi edilerek sadece kaldirilan yesil alan miktarina
kargilik gelecek sekilde 4900 m?lik “Agac¢landirilacak Alan” kullanimi “Park Alam” olacak
sekilde diizenlendigi tespit edilmistir. Oysa siireg sonunda bolgeye getirilecek ilave 49 kisilik
niifus icin 1/25000 Slgekli Nazim Imar Plani’ndan baglamak iizere alt dlgekli 1/5000 olgekli
Nazim Imar Plani’nda da 490 m?lik ilave aktif yesil alan 6nerilmesi gerektigi belirlenmistir.

Bununla birlikte arazide yapilan incelemede park alani olarak 6nerilen kismin agir1 egimli
oldugu ve kente park olarak kazandirilmasinin miimkiin olmadig1 anlagilmistir. Bu baglamda
teklif edilen plan degisikligiyle, soz konusu parselin kullanilabilir alanlart konut olarak teklif
edilmig, atil kalan egimli alan park alami olarak planlanmigtir. S6z konusu alanda park
yapilabilmesi miimkiin olmadigindan dolay1, terk edilecek park alammn giineydeki 983 nolu
parselden aliabilecegi anlagilmigtir. Bu ger¢evede 984 nolu parselin “Park Alani” kullanimindan
“Meskiin Konut Alanm™ kullanimina déniistiiriilen alaninin kiigtiltiilerek 2460 m2olacak sekilde
diizenlenmesi, kaldirilan park alani yerine 983 nolu parselin dogusu ile 984 nolu parselin
giineydogusunda kalan 4994 m? biiyiikliige sahip “Agaglandirilacak Alan” kullaniminin “Park
Alani” olarak planlanmasi, bdylece ilave edilen niifusun da ihtiyaci olan aktif yesil alan
miktarinin karsilanabilecegi belirlenmigtir. Bu baglamda;

1- G23-D2 nolu 1/25000 dl¢ekli Nazim Imar Plan paftasinda kalan 984 nolu parselin,
bati tarafindaki net alan buyiikliigi 2460 m? olan kismmin “Biiyitk Kentsel Yesil
Alan” olan kullanim kararinin, “Meskiin Konut Alam” olarak planlanmasi,

2- G23-D2 nolu 1/25000 &lgekli Nazim Imar Plan paftasinda kalan 984 nolu parselin
giineydogusu ile 983 nolu parselin dogu tarafindaki net alan biiyiikliigii toplam 4994
m? olan béliimiin “Aga¢landirilacak Alan” olan kullanim kararmnin, “Biiyiik Kentsel
Yesil Alan” olarak planlanmasi,

3- G23-D-05-D nolu 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan paftasinda kalan 984 nolu parselin,
bat1 tarafindaki net alan biytikligii 2460 m? olan kismimin “Park ve Dinlenme
Alam” olan kullanim kararinin, “Meskiin Konut Alam1” olarak planlanmasi,

4- G23-D-05-D nolu 1/5000 &lgekli Nazim imar Plan paftasinda kalan 984 nolu parselin
giineydogusu ile 983 nolu parselin dogu tarafindaki net alan biiyiikliigii toplam 4994
m? olan bolimiin “Agac¢landirilacak Alan” olan kullanim kararmin, “Park ve
Dinlenme Alam” olarak planlanmasi,
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5- Bolgenin meri 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani’nda “115 kigi/ha” yogunluk
degerinin “120 Kigi/ha” olacak sekilde diizenlenmesi,
gerektigi Komisyonumuzca tespit edilmisgtir.

Sonug olarak; Belediyemiz, Golciik Ilgesi, Golciik Belediyesi, Ulasli Yavuz Sultan Selim
Mahallesi sinirlart dahilinde G23.d.05.d nazim, G23.d.05.d.3.d ve G23.d.05.d.4.c uygulama imar
plan pafialarinda kalan 984 nolu parselde teklif edilen 1/25000 &lgekli Nazim Imar Plam ile
1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi, yukarida ifade edilen kosullar ger¢evesinde
Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

5216 sayili yasanin 7-b ve 14. maddelerine gére Belediyemiz Meclisinde goriistilerek
karar verilmek tizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmigtir. 19.11.2013

Seklindeki Imar ve Bayindirlk Komisyonu Raporu, 13.03.2014 tarihli meclis
toplantisinda goriigiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:
Golciik Belediyesi, A.Ulagli, G23d2, G23d05d nazim imar plami paftalari, 984 nolu

parselde hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligi ile ilgili Imar ve
Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul
edildi.
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